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ARSREDOVISNING
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Brf Vinkelhaken i Lund
769618-9195

Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2010, vilket ar
foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 8 juni 2009 forvérvat fastigheten Masen 20 i Lunds kommun. Lagfart erh6lls den
13 juli 2010.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppforande av féreningens hus. Pa foreningens
fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 63 bostadsritts-ldgenheter, totala boytan
ca. 5 720 m2, och en lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca. 530 m2. Féreningen disponerar éver 70
parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna for att

tillgodose gemensamma behov av angéringsgata, belysning, parkering, gang och cykelvégar, atervinningsstation,
gronytor och planteringar, samt vatten-, octr spill och dagvattenledningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggning 4r registrerad debiteras en avgift motsvarande sin
andel av gemensamhetskostnaderna i enlighet med sérskilda bestimmelser i entreprenadkontraktet.

Visentliga servitut
Servitut kommer att finnas avseende forsdrjning av vatten, avlopp, virme, tele och data till angrinsande

fastigheter.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskatsel, trappstddning, snéréjning och killsortering. Avtalet géller till den 15 april 2012.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2011.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Lunds Kommun forskola ja 530 2020-07-30

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervirdesskatt for uthyrning av lokal.



Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 23 juni 2009. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 24 juni 20009.

Foreningens langfristiga 1an
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar av not.

Under aret har féreningen amorterat 48 787 kronor (0 kr) i enlighet med faststilld serieplan.

Detta 4r fel da det inte finns nagon faststélld serieplan enligt diskussion pé senaste moétet, 17/3.

Avrdkning mot entreprendren
Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2010. Entreprenéren har svarat for foreningens kostnader

och uppburit foreningens intdkter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2010 f6ljande

utseende:

Anskaffningskostnad 220 000 000 Léan 64 685 000
Avskrivningar - 39589 Insatser 89991 000
Uppléatelseavgifter 65 324 000

219960 411 220 000 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 220 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna féardigstélldes 2010 och kommer att deklareras som fardigstilld. Fastigheten kommer troligen

att &sattas vardear 2010. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppférande t.o.m.
virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrékningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar darefter belastas de med halv
fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler dit 4ven garage rdknas
belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avriakningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goéras arligen med ett belopp

motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea i foreningens hus. Detta sker fran och med det att entreprenaden
godkénts for foreningens fastighet.

Arsavgifter
Under ar 2010 har arsavgifterna varit oforandrade, genomsnittlig arsavgift var 451 kr/m2. Styrelsen har inte

beslutat om hojning for ar 2011.

Foreningsfragor
Foéreningen hade 100 (100) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under mars 2011. Samtliga bostadsratter i foreningen var upplatna
vid arets slut. Under aret har 4 (0) bostadsratter verlatits.

Verksambhet under aret (information skrivs av styrelsen och ekonomisk férvaltare)
Lagg in text fran eget liv om besiktning

Har ldggs styrelsens text in gdllande det gangna aret. .ex upphandling av nya forvaltningsavtal,
garantibesiktning m.m. gardsfest, gemensamma aktiviteter adress till foreningens hemsida, bokningsrutiner till
overnattningslokal ev. arbetsgrupper/kontaktpersoner osv.



Slutbesiktning har under aret gjorts i alla lagenheter och i férskolan samt pa alla gemensamma inre och yttre
foreningsomraden.

Foreningen har upprittat en egen hemsida med information samt mojlighet till felanmélan pa adressen:
www.vinkelhaken.se.

Foreningen har en egen brevlada pa Grisslevidgen 5 ddr meddelanden till styrelsen kan ldggas.

Det dr mojligt att betala sin avgift via autogiro sedan hosten. Om nagon ytterliggare 6nskar detta sa ar det bara att
kontakta styrelsen sa skickar vi ut ett medgivande.

Bestillningar har tagits upp for tittdgon vilka kommer att monteras i bérjan av 2011.

Styrelsen bjod in till gloggmingel tisdagen den 7/12 dér fjarrkontroller till garageporten kunde kvitteras ut. De
boende som har garageplats och vill ha en fjarrkontroll kan meddela detta ndr som helst da fjarrkontroller kdptes
in till alla garageplatser.

Belysningen i trapphusen justerades sent pa aret sa att alla lampor tdnds nir nagon befinner sig dédr under dygnets
alla timmar.

//Nya vésentliga avtal (utéver enligt ekonomisk plan, exempel 3G-mast)

Foreningen har under 2010 inte tecknat nagra nya vésentliga avtal.//

//Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgdng Upplysning om att foreningen hévt upplatelseavtal eller har
pdgaende rdttstvist infogas hdr.

Inga vésentliga hiandelser finns efter rdkenskapsarets utgang.//

Planerad verksamhet for kommande ar  (inf. skrivs gemensamt av styrelsen och ek. forvaltare)

Hdr liggs ev. inkommen text fran styrelsen avseende in kommande arbeten m.m.

Under inledningen av 2011 kommer montering att ske for bestéllda tittdgon.

Bestillningsunderlag for markiser och vindskydd kommer att gé ut till respektive bostadsrittsinnehavare
for montering under varen.

Foreningen har kopt in luftfilter till alla ldgenheter, for det arliga bytet. Dessa kommer att delas ut till de
boende under mars méanad.

Foreningens hemsida kommer under éret att vidareutvecklas for att innehalla allt som &r vésentligt for
foreningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2010 haft féljande sammansittning:
Elsiabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordf6rande
Kim Hansson Ledamot 1)

Torsten Gustafsson Ledamot 1)

Maria Gidlund Nilsson Ledamot

Cecilia Skold Ledamot

Kjell Johannesson Suppleant 1)

Peter Jansson Suppleant

Gert Nilsson Suppleant

Mikael Adolfsson Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti



Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 6 (2) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberednin
Johan Lundgren Sammankallande

Gunilla Oberg
Carl Johan Hyltén Cavallius
Magnus Bergenfelt

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2009.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 279 762

For ar 2010 foreslar styrelsen att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes 77 483
i ny rdkning 6verfores 202 079
279 562

Det 4r en differens om 200kr mellan resultatet och ovanstiende summa?

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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100101 090101
RESULTATRAKNING NOT -101231 -091231
Intiikter
Arsavgifter bostider 1261402 0
Hyresintékter lokaler 636 250 0
Hyresintdkter garage 175 500 0
Debiterad varmvattenavgift 49 979 0
Debiterad kabel-tv 74 174 0
Summa intiikter 2197 305 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskdtsel 1 -79 535 0
Taxebundna kostnader 2 -339 565 0
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsékring
for styrelsen -12 277 0
Kabel-TV -83 096 0
JM AB enl avtal -365 197 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -879 670 0
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -19 654 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersattningar 3 -10 939 0
Revisionsarvode -25 875 0
Arvode for ekonomisk férvaltning -33 423 0
Summa dvriga externa kostnader -89 890 0
Avskrivningar 4 -82 438 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1145 306 0
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader for fastighetslan -865 545 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -865 545 0
RESULTAT FORE SKATT 279 762 0
ARETS RESULTAT 279 762 0

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktning och framat,
dvs. fr.o.m. den 1 juli 2010 t.o.m. den 31 december 2010.
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 169 917 562 101 000 000
Mark 50 000 000 50 000 000
Summa materiella anliggningstillgangar 219 917 562 151 000 000
Summa anliggningstillgangar 219 917 562 151 000 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 1950 0
Fordran JM AB 37 428 224
Momsfordringar 4614 0
Ovriga fordringar 80 205 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 50 797 0
Summa kortfristiga fordringar 174 994 224
Kassa och bank

Bank 1252322 2193 851
Summa omsittningstillgangar 1427 316 2194 075

SUMMA TILLGANGAR 221 344 878 153 194 075



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 155315 000 4 900 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 279 762 0
Summa eget kapital 155 594 762 4900 000
Langfristiga skulder 7

Byggnadskreditiv 0 148 294 075
Fastighetslan 64 441 065 0
Summa langfristiga skulder 64 441 065 148 294 075
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 195 148 0
Leverantorsskulder 120 256 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 993 647 0
Summa Kortfristiga skulder 1309 051 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 344 878 153 194 075
Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar 64 685 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Vinkelhaken i Lund
769618-9195

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med foregdende ar.

Resultatrikning

Intiikter

Intékter som intjdnats intdktsredovisas enligt f6ljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.
Réanteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Anliiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrdkningen har anskaffningskostnaden for byggnad och mark redovisats utifran kopekontrakt
och entreprenadkontrakt. Nar foreningens byggnad har ésatts vardear och fastigheten har erhallit nytt
taxeringsvéarde. Detta taxeringsviarde kommer att ligga till grund for den slutliga fordelningen av den
totala anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar

laga 1 borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabdrjas from den period da avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 82 438 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning fér 2011 uppgar till
187 000 kronor.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.



Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med féregéende ar inte haft nagra anstillda och nagra I6ner och ersittningar har
inte utbetalats.



NOTER
1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Hiss
Mindre reparationer

2 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten
Sophimtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende akumulerade anskaffningsvirde mark

Utgaende restvirde enligt plan

Fastigheten har inte asatts nagot taxeringsvérde for ar 2010.

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsakringspremier

Upplupen kabel-tv kostnad
Debiterad varmvatten, kv 4

6 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital

2010

62 500
14310

2725
79 535

2010

85371
153 494
42 540
58 160
339 565

2010

10 050
889
10 939

2010

101 000 000
69 000 000
170 000 000

-82438
-82 438

50 000 000
0
50 000 000

219 917 562

101231

4 062
27403
19 332
50 797

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

4900 000
85 091 000

65 324 000

2009

SO O

2009

0
101 000 000
101 000 000

S

0
50 000 000
50 000 000

151 000 000

091231

SO OO

Utgaende
resultat



Arets resultat

Belopp vid arets utgang

7 Langfristiga skulder

1. Stadshypotek, rinta 2,11 %, bundet till 2012-04-30
2. Stadshypotek, rinta 2,55 %, bundet till 2013-04-30
3. Stadshypotek, rinta 3,34 %, bundet till 2015-04-30
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt 1dnebelopp 20 842 500 kr, utbetalt 2010-06-30
2. Ursprungligt lanebelopp 20 842 500 kr, utbetalt 2010-06-30
3. Ursprungligt lanebelopp 23 000 000 kr, utbetalt 2010-06-30

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupet revisionsarvode

Upplupna rintor

Forskottsbetalzda manadsavgifter och hyror
Upplupen fjarrvarmekostnad dec

Upplupen elkostnad dec

Upplupen skoétselkostnad okt - dec
Upplupen vattenkostnad

Lund den

Brf Vinkelhaken 1 Lund

Elisabeth Dahlgren Kim Hansson
Ordf6rande Ledamot
Maria Gidlund Nilsson Cecilia Skold
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

279 562

89991 000 65324 000 279 562

101231 091231

20 826 243
20 826 243
22 983 727

-195 148
64 441 065

S OO OO

101231 091231

25875
285725
518759

73 165

24 385

62 500

3238
993 647

SO OODODO O OO

Torsten Gustafsson
Ledamot



